CONTRATO DE LOCACAO COMERCIAL SALA A28

QUADRO DE RESUMO

1 - DA LOCADORA.

CRISTIANNE SABOYA LIMA, brasileira, divorciada, servidora piéblica, residente
domiciliado na Rua 11, Q G6, It 14/16, apto 1901, Setor Oeste, Goidnia, Goids, portadora da C. L.
RG n. 1.232.924 SSP-GO ¢ inscrita no CPF, sob n. 292.432.621-49.

11 - DO LOCATARIO.

INSTITUTO CEM, pessoa juridica de direito privado, regularmente inscrita no CNPJ
sob o n 12.053.184.0001/37, com sede social na na Av. Deputado Jamel Cecilio, n° 3300, Sala
Comercial n° A 23, A 24 e A 25, Jardim Goiés, Goidnia, nesta capital, neste ato representado pelo
seu Procurador e Diretor Presidente JEZIEL BARBOSA FERREIRA, brasileiro, casado, industrial,
residente e domiciliado nesta capital & Rua S5, n. 440, apto 301, Edificio Beneville, Setor Bela
Vista, inscrito no CPF sob n. 476.308.411-91 e RG 1.624.036 SSP-GO.

111 - DO FIADOR

WELLITON FELIPE DA SILVA ALVES, brasileiro, solteiro, contador, residente
domiciliado & Avenida José Antonio de Camargo, n. 1000 T6, apto 24, Jardim A do lpanema,
Sorocaba, SP, portador da RG n. 36807233/SSP-SP e inscrito no CPF, sob n 436.895.948-55.

IV - DO IMOVEL OBJETO DA LOCACAO.

Sala Comercial n° A 25, Edificio New Bussiness, situado na Av. Deputado Jamel
Cecilio, n® 3300, Jardim Goias, Goidnia, Goids e uma vaga de garagem.

Os contratantes declaram o conhecimento do estado atual do imovel, conforme Termo
de Vistoria, em anexo.

1V - DO VALOR DO ALUGUEL E DATA DE VENCIMENTO.
O valor do aluguel serd de R$ 1.895,00 (um mil, oitocentos e noventa e cinco reais).
Acorda-se que o vencimento do aluguel serd todo dia 01 de cada més.

V — DA VIGENCIA DO CONTRATO.

O presente contrato terd 24 (vinte e quatro) meses de vigéncia, tendo como termo
inicial a data de 30/05/2022 e como termo final a data de 29/05/2024.

V1-DO REAJUSTE DO ALUGUEL.

Apds o decurso do lapso temporal de 12 meses, o valor do aluguel serd reajustado
conforme o seguinte indice de corre¢do: IGMP ou outro indice que vier a substitui-lo.
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VII - DESTINO DA LOCACAO.

O presente Contrato de Locag8o destina-se exclusivamente para as atividades previstas
no objeto do contrato social da LOCATARIA.

VIII — DAS GARANTIAS DO CONTRATO DE LOCACAO.
A garantia contratual sera dada por meio de contrato de fianca, por um fiador e esposa.

As partes acima identificadas tém, entre si, justo e acertado o presente Contrato de
Locacdo Comercial com Fiador, que se regerd pelas clausulas seguintes e pelas condigSes descritas
no presente.

Por ser verdade esse resumo, assinamos.

Goiania, 30 de maio de 2022.
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DO PREAMBULO

As partes contratantes, qualificadas como LOCADORA e LOCATARIO, tém entre si o presente
Contrato de Locagdo do imovel j4 transcrito e identificado, conforme cldusulas que seguem.

D0 OBJETO E PRAZO DO CONTRATO DE LLOCACAOQ.

CLAUSULA PRIMEIRA. Por este instrumento de locagio comercial, a LOCADORA transfere a
posse direta (e reserva para si a posse indireta) do imével, j& descrito e delimitado, para o
LOCATARIO, o qual em contrapartida pagard o prego pactuado e pelo prazo ja acordados.

Paragrafo Unico. As partes contratantes pactuam pela impossibilidade de o LOCATARIO sublocar

o imével deste contrato. O desrespeito a este pacto de ndo sublocagio ensejard a imediata rescis@o do
presente contrato de locagdo e na cobranga dos encargos acessérios e multas contratuais previstas.

DO ALUGUEL E DOS ENCARGOS LOCATIC10S.

CLAUSULA SEGUNDA. O valor do aluguel mensal é a quantia descrita na parte inicial deste
contrato e na data ja indicada.

Paragrafo Primeiro. O LOCATARIO devera pagar o valor do aluguel da seguinte forma: Deposito
em conta bancaria no Bradesco, conta corrente 200174-8, agéncia 1423 ou PiX 292.432.621-49,
em nome da LOCADORA

Paragrafo Segundo. Incorrendo em mora, pelo ndo pagamento dos aluguéis e dos acessorios na
data e forma acordadas, ao valor principal do débito serd acrescido os seguintes encargos moratorios:
(i) juro_moratério de 1% (um por cento) a0 més (que podera ser calculado pro rata die), (ii)
correcio monetdria pro rata die com base no Indice Geral de Preco do Mercado da Fundacfo
Carlos Chagas (IGP-M), (iii) multa moratéria de 10% (dez por cento).

Paragrafo Terceiro. Transcorrido o prazo de 20 (vinte) dias de atraso no pagamento, o débito
poder ser cobrado judicialmente, com acréscimo de honorédrios advocaticios, no valor de 20% (vinte
por cento).

CLAUSULA TERCEIRA. As despesas junto & concessiondria ENEL, n3o inclusas no rateio
mensal de condominio, deverdo ser pagas mensalmente pelo LOCATARIO.

Paragrafo Unico. A LOCATARIA deverd transferir a responsabilidade da unidade consumidora,
cadastrada junto & ENEL, no prazo de 15 (quinze) dias apds a assinatura do contrato.
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D0S ACESSORIOS AO VALOR DO ALUGUEL.

CLAUSULA QUARTA. S#o encargos acessorios ao valor do aluguel: (a) Taxa de Condominio; (b)
Seguro Contra Incéndio e; (c) lmposto sobre Propriedade Territorial Urbano — IPTU, os quais
deverdo serem pagos pelo LOCATARIO.

Paragrafo Unico. Eventual mora dos acessorios descritos no caput deste artigo provocara a exting@o
deste contrato de locacio e ao pagamento da multa ¢ demais encargos moratdrios.

Do PRAZO.
CLAUSULA QUINTA. O prazo de vigéncia deste Contrato de Locagdo ja foi acordado pelas partes,
na parte inicial deste instrumento.
Paragrafo Primeiro. Alcanado o termo final desta relagdo juridica e ndo tendo sido pactuado a
renovagio contratual, deverd o LOCATARIO devolver o imével, independentemente de qualquer

notificacdo judicial ou extrajudicial.

Paragrafo Segundo. Ao final desta relagdo juridica o LOCATARIO devera devolver o imdvel no
mesmo estado e condi¢do descrita no Termo de Vistoria.

Do Reajuste do Aluguel.

CLAUSULA SEXTA. As partes, por acordo mutuo, reajustardo o valor do aluguel anualmente em
conformidade com o ajustado na parte inicial deste instrumento, independente de notificag@o.

DA DESTINACAO DA LOCACAO.

CLAUSULA SETIMA. O imé6vel locado destina-se, EXCLUSIVAMENTE, para fins comerciais
(escritorio comercial), sob pena de caracterizado de infragdo contratual e a rescisdo da relacdo
locaticia.

DA GARANTIA LOCATICIA (CONTRATO DE FIANCA).

CLASULA OITAVA. Assinam, também, o presente, solidariamente com o LOCATARIO, em
todas as obrigacdes, como fiador e principal pagador, em conjunto ou na auséncia um do outro, a
pessoa j4 qualificada na parte inicial deste instrumento e sua esposa, devendo as sugs
responsabilidades estenderem  &s majoragdes do alugueis, impostos, taxas, seguros e dgpiais
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encargos, ir até a entrega efetiva das chaves e estas serem devidamente aceitas pela LOCADORA,
mediante recibo, mesmo depois de findo o prazo contratual. Declaram, outrossim, o fiador e esposa:
a) que desistem da faculdade de pedir exoneragio da fianga que lhe é assegurada pelo Art. 835 do
Codigo Civil, Lei 10.406/2002 e desistem, também, das faculdades previstas nos Artigos 837 ¢ 839
do Cddigo Civil brasileiro. b) que ndo lhes assiste em execugdo, por forga da solidariedade que
assumiram o beneficio de ordem do Art. 827, do Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Primeiro. A responsabilidade do fiador e esposa e principais pagadores, apds o término
do prazo deste contrato vai até a entrega real e efetiva das chaves 8 LOCADORA, continuando
como fianca solidaria, inclusive na hip6tese de sua prorrogago, por prazo indeterminado, por forca
de lei ou de ajuste, tdcito ou expresso entre as partes contratantes.

Parigrafo Segundo. A fianga ora contratada se estenderd as eventuais modificag3es e alteracdes
das condigdes da locago, cujos efeitos vigorarfo, de pleno direito, mesmo apos o término do prazo
de vigéncia deste contrato, resultante de texto legal, de acordo entre as partes, desde que o
LOCATARIO permanega na posse do imovel, a qualquer titulo.

Paragrafo Terceiro. Em caso de insolvéncia, faléncia ou morte do fiador, o LOCATARIO se
obriga a comunicar o fato, bem como a dar, dentro de 30 (trinta) dias, um substituto id6neo, a juizo
da LOCADORA, sob pena de imediata rescisdo deste contrato, independentemente de qualquer
formalidade, incorrendo, ainda, na obrigagdo de pagar integralmente a multa contratual.

Parigrafo Quarto. O LOCATARIO constitui o fiador, como seu representante legalmente
autorizado, podendo este, separadamente, de acordo com o artigo 215, do Codigo de Processo Civil,
receber citagdes, notificagdes e intimagdes em nome do LOCATARIO, quando por qualquer motivo,
esta ndo for encontrada.

D0 SEGURO CONTRA INCENDIO.

CLAUSULA NONA. Além de todas as obrigagdes contidas no artigo 23 da Lei do Inquilinato (Lei
n. 8.245/91), a LOCATARIA se obriga a pagar no ato da assinatura do Contrato de Locag8o o
Bilhete do Seguro Contra Incéndio do imével locado, comprovando o recolhimento por meio de
recibo ou Apdlice da Seguradora, o qual devera ter vigéncia durante todo o periodo contratual.

Paragrafo Unico. As despesas do seguro contra incéndio estdo incluidas no rateio mensal de
condominio que devera ser pago mensalmente pelo LOCATARIO

Do INGRESSO, DA UTILIZACAO E DA RESTITUICAO DO IMOVEL.

CLAUSULA DECIMA. Qualquer prévia reclamagio da LOCATARIA, em relagio ao imovel
locado, devera ser encaminhada 3 LOCADORA ou sua procuradora, somente por escrito, nos 10
(dez) primeiros dias ap6s o inicio do Contrato de Locagdo, contados a partir da assinatura deste
instrumento. )
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Pardgrafo Primeiro. Nao serfio acolhidas quaisquer reclamagdes verbais, e nem tampouco as
escritas apresentadas ap6s o referido prazo.

Pardgrafo Segundo. O conteddo desta reclamacdio serd exclusivamente as irregularidades e
defeitos que conflitarem com o estado do imovel descrito no TERMO DE VISTORIA. As demais
ocorréncias serdo consideradas como emergentes no decurso da vigéncia da locagéo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA. Além de todas as obrigacdes contidas no artigo 23, da Lei
do Inquilinato (Lei n. 8.245/91), a LOCATARIA obriga-se a bem conservar o imével locado, que
declara ter recebido conforme TERMO DE VISTORIA lavrado e assinado pelas partes, nesta data,
fazendo este, parte integrante do presente instrumento, correndo por sua conta todas as obras que
fizer, tanto para sua conservagio e funcionamento como para qualquer outro fim, bem como os
respectivos 6nus, multas e encargos fiscais.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. A LOCATARIA fica obrigada, durante a vigéncia da locaggo,

a satisfazer & sua propria custa, todas e quaisquer determinagdes dos poderes competentes a que der
causa, mesmo que expedidas em nome da LOCADORA. Intimagdes sanitarias ndo motivardo a
rescisdo do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA. A LOCATARIA se compromete a devolver o imével nas
mesmas condigdes que o recebeu, conforme TERMO DE VISTORIA, o qual fica fazendo parte
integrante do presente.

CLAUSULA DECIMA QUARTA. Caso a LOCATARIA se recuse a efetuar a reforma geral de
devolugfio do imével, fica o LOCADORA no direito de fazé-la, apresentando, posteriormente, os
comprovantes das despesas, a LOCATARIA e/ou FIADOR, para reembolso imediato, incluindo-se
nestas taxas de servicos, diligéncias, custas judiciais, honorarios advocaticios € outros.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. Caso o imével seja entregue em desacordo com a vistoria de
entrada e/ou restando caracterizado danos no imével, a LOCATARIA ficaré obrigada a reparar os
danos ou indenizé-los, deixando o objeto da locagdo no mesmo estado do ingresso, sem prejuizo das
medidas criminais cabiveis.

DAS BENFEITORIAS.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. Conforme dicgdo dos artigos 35 e 36, da Lei do Inquilinato (Lei
n. 8.245/91), as benfeitorias necessarias e uteis introduzidas pela LOCATARIA, desde que ambas
seJam expressamente autor 1zadaq serdo indenizaveis. Quanto as bcnfc1tor1as voluptuérlas ndo se1ao

ndo afete a estrutura e a substincia do imovel.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA. Para a realizagio de qualquer benfeitoria (necessaria, util e/ou
voluptudria) ou modificagdo a ser introduzida no imodvel locado ou em suas instalagGes, serd
necessaria e prévia expressa autorizagdo escrita da LOCADORA.

DA RESCISAO & PENALIDADE.

CLAUSULA DECIMA OITAVA. Considerar-se-4 rescindido de pleno direito o presente contrato,
independentemente de qualquer aviso ou notificacdo (judicial ou extrajudicial) nas seguintes
situagBes: (a). Alcancado o termo final desta relagdo juridica; (b) No caso de a LOCATARIA
infringir qualquer das cldusulas e obrigagdes estipuladas; (c) No caso de incéndio que impega a
ocupagio do imdvel locado ou desapropriado por necessidade ou utilidade pablica.

CLAUSULA DECIMA NONA. Fica estipulado a pena convencional no valor referente a 01(um)
més do aluguel vigente do contrato, para qualquer das partes contratantes que faltar ao cumprimento
das obrigacdes que lhe competem, inclusive a rescisdo antecipada de sua vigéncia seja ela de cunho
contratual e/ou legal.

DAS DiSPOSICOES GERAIS.

CLAUSULA VIGESIMA. Poderd a LOCADORA a qualquer tempo, vistoriar o imével locado,
bem como mostri-lo a pretensos compradores, em caso de venda, conforme dicgdo do artigo 23,
inciso 1X, da Lei do Inquilinato.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA. As partes contratantes declaram estar este contrato
subordinado & Lei n° 8.245 de 18/10/91, e demais disposigdes legais aplicaveis ds locagdes.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. Correra por conta do devedor, além do principal, da multa,
da correcdo monetiria e dos juros, todas as despesas judiciais, extrajudiciais, e honorérios
advocaticios calculados & base de 20% (por cento) sobre o débito total.

DO FORO

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - Tudo quanto for devido em razdo deste contrato serd
cobrado em processo de execugdo ou agdo apropriada, correndo por conta do devedor, além do
principal, da multa, da atualizagio monetéria e dos juros, todas as despesas judiciais, extrajudiciais
e 20% (vinte por cento) de honorarios advocaticios. Esta percentagem serd reduzida para 10% (dez
por cento) se a responsabilidade for liquidada amigavelmente, independentemente de lg
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procedimento judicial, ndo podendo a LOCATARIO se opor ao pagamento de tal percentagem, sob
pretexto algum desde que esteja em atraso no pagamento dos aluguéis e/ou encargos devidos.

CLAUSULA COMPROMISSORIA — Todas as questdes eventualmente oriundas do
presente contrato serfio resolvidas de forma definitiva via conciliatéria ou arbitral na
8* Corte de Conciliacio e Arbitragem de Goidnia, com sede nessa Capital, consoante os

preceitos ditados pela Lei 9307, de 23/09/1996. ANA PAULA senadade farma

digital por ANA
SABOYA PAULA SABOYA
CRISTIANNE Assinado de forma digital
por CRISTIANNE SABOYA |_|MA41 81 9 LIMA:41819144100

SABOYA LIMA:s100764 Dados: 2022.05.30

Visto: LIMAS100764 050, asoo 144100 09:00111 -05'00°

DA ASSINATURA ELETRONICA

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA. As partes estdo de acordo com a assinatura eletronica do
presente contrato e com sua validade, diante do principio da boa-fé contratual. As partes declaram
que o signatério eletrénico, deste instrumento, tem poderes para tanto, nos termos dos documentos
societarios.

Paragrafo anico. As partes declaram que as copias de acordo em formato de documento portatil (pdf)
contendo assinaturas eletrdnicas serfio consideradas, para todos os fins, copias originalmente
assinadas deste contrato.
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Documento assinado eletronicamente por WELLITON FELIPE DA SILVA ALVES, 436.895.948-55, DIRETOR FINANCEIRO,
em 13/06/2022 as 18:27, conforme horario oficial de Brasilia/DF, com fundamentos na portaria n°® 117/2020
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