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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL PARA FINS COMERCIAIS

De um lado, EVERSON ROSA DE OLIVEIRA, brasileiro, portador da cédula de identidade RG no.
2.217.745 SSP/GO e inscrito no CPF sob o no. 383.249.381-68, com domicilio na Rua Ivone Rios Ricci,
n® 11, Casa 01, Quadra 20, Lote 05, Setor Aeroporto, Jaragud/GO, CEP: 76.330-000, doravante
denominado LOCADOR,;

E do outro, INSTITUTO CEM, associagéo civil sem fins lucrativos, pessoa juridica de direito privado,
devidamente inscrita no CNPJ n°® 12.053.184/0001-37, com sede na Avenida Deputado Jamel Cecilio,
no. 2496, Quadra B 22, Lote 4E, sala 26-A, Edificio New Business Style, bairro Jardim Goias, cidade
de Goiania/GO, CEP: 74.810-100, neste ato representado pelo seu Diretor Presidente, Sr. JEZIEL
BARBOSA FERREIRA, brasileiro, portador do RG. 1625936 SSP/GO e inscrito no CPF sob o n°
476.308.411-91, residente e domiciliado na Rua S5, no. 440, apartamento 31, Edificio Beneville, Setor
Bela Vista, cidade de Goiania/GO, CEP: 74.823-460, doravante denominado LOCATARIO;

As partes acima identificadas tém, entre si, justo e acertado o presente Contrato de Locagéo de Imével

para Fins Comerciais, o qual se regera pelas clausulas e condigdes que seguem.

DO OBJETO DO CONTRATO
Clausula 12. O objeto deste contrato € a locagdo para fins exclusivamente comerciais do imével

localizado na Rua Ivone Rios Ricci, n° 11, Casa 02, Quadra 20, Lote 05, Setor Aeroporto,
Jaragua/GO, CEP: 76.330-000,.

DAS CONDIGOES DO IMOVEL

Clausula 22. O imével objeto deste contrato sera entregue em perfeitas condigdes fisicas e de uso,
pintado, limpo e com todas as suas instalacdes elétricas e hidraulicas em bom estado de conservagéo

e uso, assim como com todas as suas despesas pagas.
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Paragrafo Primeiro. Constatada qualquer irregularidade no imével objeto da locagdo, o LOCATARIO
devera notificar o LOCADOR para que sejam efetuados os reparos ou tomadas as providéncias
necessarias para a regularizagéo do defeito/irregularidade no prazo maximo de 05 (cinco) dias

Paragrafo Segundo. Todas as despesas para o cumprimento do disposto no Paragrafo Primeiro da
clausula 22 serao suportadas pelo LOCADOR.

DIREITO DE PREFERENCIA E VISTORIAS

Clausula 3?2. Na hipotese de interesse do LOCADOR na venda do imével objeto deste contrato, tera o
LOCATARIO direito de preferéncia na aquisicdo. Neste caso, devera o LOCADOR notificar o
LOCATARIO sobre a sua intengéo de venda do imével objeto da locacéo, concedendo prazo de até 30
(trinta) dias para a manifestagéo do interesse do LOCATARIO sobre a aquisicdo do referido imével.

Clausula 4. N3o havendo manifestagdo do LOCATARIO no prazo estipulado na clausula anterior,
presumir-se-a que nao ha o seu interesse na aquisigado do imoével objeto da locagéo.

Clausula 52. Devido a natureza deste contrato, e tendo em vista que o imével objeto da locagao podera
conter documentos e informagdes confidenciais do LOCATARIO, eventuais visitas e/ou vistorias do

LOCADOR ao imével devera ser previamente agendada, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

DOS ATOS DE INFORMAGAO ENTRE OS CONTRATANTES
Clausula 62. As partes integrantes deste contrato acordam que toda a comunicagéo e/ou notificagao
sera feita por escrito, através de qualquer meio admitido em Direito. Na auséncia de qualquer das

partes, as mesmas se comprometem, desde ja, a deixarem nomeados procuradores com poderes
especificos para representa-la neste contrato de locagao.

BENFEITORIAS E CONSTRUGCOES

Clausula 72. Qualquer benfeitoria ou construgdo que venha a ser realizada pelo LOCATARIO no imével
objeto deste instrumento devera ter prévia autorizagéo, por escrito, do LOCADOR.
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Clausula 82. As benfeitorias, reparos e manutengdes que vierem a ser realizadas pelo LOCATARIO
deveréo ser indenizadas pelo LOCADOR no prazo maximo de 60 dias, sob pena de incidéncia da multa
contratual prevista na Clausula 102

DA DEVOLUGAO DO IMOVEL FINDO PRAZO DA LOCAGAO

Clausula 92. O LOCATARIO restituira o imével locado nas mesmas condigdes em que o recebeu, salvo

as deterioracdes decorrentes do uso normal e habitual do imével.
DA MULTA POR INFRAGAO

Clausula 102. As partes estipulam o pagamento da multa no valor de 01 (um) aluguel vigente a época
da ocorréncia do fato, a ser aplicada aquele que venha a infringir quaisquer das clausulas contidas
neste contrato.

VALOR DO ALUGUEL, DESPESAS E TRIBUTOS

Clausula 112. Como aluguel mensal, o LOCATARIO se obrigara a pagar o valor de R$ 954,64
(Novecentos e cinquenta e quatro reais e sessenta e quatro centavos), mediante depésito na seguinte
conta bancaria do LOCADOR: Banco: Sicoob /756, Ag: 3332 C/C: 383.249.381-68, cujo vencimento se
daré todo dia (26) de cada més, subsequente ao vencido, sob pena de multa, corre¢cdes e despesas
previstas na Clausula 142.

Clausula 122. O LOCATARIO se incumbira do pagamento tempestivo das despesas de uso de energia
elétrica e tributos incidentes sobre o imével, como IPTU, objeto da locagdo. As despesas de agua e

internet estao inclusas no valor do aluguel mensal.

Clausula 132. O LOCATARIO, nzo vindo a efetuar o pagamento do aluguel até a data estipulada na
clausula 112, ficara obrigado a pagar multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor do aluguel estipulado

neste contrato, bem como juros de mora de 1% (um por cento) ao més, mais corre¢do monetaria.
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DA RESCISAO

Clausula 142. Ocorrera a rescisdo do presente contrato, independentemente de qualquer comunicacao
prévia ou indenizagdo por parte do LOCATARIO, quando:

a) Ocorrendo qualquer sinistro, incéndio ou algo que venha a impossibilitar a posse do imoével,
independente de dolo ou culpa do LOCATARIO, bem como quaisquer outras hipdteses que maculem
o imoével de vicio e impossibilite sua posse;

b) Na hipétese de desapropriagéo do imével alugado.

DO PRAZO

Clausula 152. A presente locacdo tera o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, iniciando-se em
26/01/2021. Ao final do prazo de locagao, data na qual o imével devera ser devolvido nas condi¢cdes
previstas na clausula 22, efetivando-se com a entrega das chaves, independentemente de aviso ou

qualquer outra medida judicial ou extrajudicial.

Paragrafo Primeiro. A parte que decidir pela rescisdo antecipada deste contrato de locacdo devera

comunicar a outra com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias.

Paragrafo Segundo. Sera devido a parte que ndo deu causa a rescisdo antecipada uma multa

equivalente a 1 (um) més de aluguel, previsto na clausula 102.

DA PRORROGAGAO DO CONTRATO

Clausula 162. Ultrapassando o contrato a data prevista na Clausula 152, ou seja, tornando-se o contrato

por tempo indeterminado, podera o LOCADOR rescindi-lo a qualquer tempo.

Clausula 172. Ocorrendo a prorrogacdo, o LOCATARIO e o LOCADOR ficaréo obrigados por todo o
teor deste contrato.
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CONDIGOES GERAIS

Clausula 182. O presente contrato passa a vigorar entre as partes a partir da assinatura do mesmo.

DO FORO

Clausula 192. Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do CONTRATO, as partes elegem o foro
da comarca de Goiania/Go.

Por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento, em duas vias de igual teor,

juntamente com 2 (duas) testemunhas.

LOCADOR - EVERSON ROSA DE C_)LIVEIRA o

IEL BARB Assinado de formadigital por
JEZ OSA JEZIEL BARBOSA
FERREIRA:4763084 1191 Ferrera 47630841191
LOCATARIO - INSTITUTO CEM

(Representante: JEZIEL BARBOSA FERREIRA)

| (Mb@%ﬁ/

festemunha

Testemu
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